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Dabrowa Tarnowska 17.01.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I.DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Eurosan Janusz Pasternak
Adres ul. Olesnicka 17 33-200 Dgbrowa Tarnowska
NIP, REGON NIP 871 000 47 21 REGON 850283468

Numer telefonu osoby reprezentujacej wtasciciela Renata Skrzyniarz 600 454 004

Adres poczty renata@eurosan.pl

Adres strony internetowe;j https://deweloper.eurosan.pl

Il .DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia

deweloperskie, w tym ostatnie)

Nazwa Budowa Budynku Mieszkalnego Wielorodzinnego ( 44 lokali mieszkalnych )

Adres Olesnicka 17G, 33-200 Dgbrowa Tarnowska

Data rozpoczecia 02.06.2022

8.05.2024

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nazwa Budowa Budynku Mieszkalnego Wielorodzinnego ( 46 lokale mieszkalne )

Adres Witosa 7, 33-230 Szczucin

Data rozpoczecia 12.08.2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 15.06.2023

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nazwa Budowa Budynku Mieszkalnego Wielorodzinnego ( 71 lokale mieszkalne )

Adres Olesnicka 17D 33-200 Dgbrowa Tarnowska.

Data rozpoczecia 10.07.2020

22.04.2022

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

lIlINFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu ewidencyjnego. 465/14, obreb Szczucin, gmina Szczucin

ul. Witosa, dz. 465/17 powstata z podziatu dziatki 465/9, dz. 465/19 powstata z podziatu dziatki

Numer ksiegi wieczystej TR1D/00080695/3
Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej Nie dotyczy
W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci. Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektéw istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i wptywajgcych na warunki zycia.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenéw sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci) Nie dotyczy.

Plan ogélny gminy

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Numer i data aktu normatywnego, nazwa organu oraz

objetym przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem Miejscowy plan odbudowy

miejsce publikacji

inwestycyjnym
Inne.
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Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujgcego Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
miejscowego planu Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem [Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegodlnego

) . Ry : Nie dotyczy
inwestycyjnym zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej Nie dotyczy
Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie Ni
- ie dotyczy
przepiséw odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
Przeznaczenie terenu brak
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brak

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dziatek |Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy brak

lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w

odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego Maksymalna powierzchnia zabudowy brak
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem Maksymalna wysokos¢ zabudowy brak
inwestycylnego. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej brak
Minimalna liczba miejsc do parkowania brak
E:gggéaoéztr)ou\f/:m iterenu Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu  [Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa wielorodzinna
gabaryty brak
forma architektoniczna brak
usytuowanie linii zabudowy nieprzekraczalna 17m od krawedzi jezdni ulicy Witosa dz. 124
intensywnos¢ wykorzystania terenu Do 70%
Ustalenia decyzji o warunkach |warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu brak

zabudowy albo decyzji o

ustaleniu lokalizagji inwestycji wymagania dotyc(quce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego brak
celu publicznego dla terenu zagrozenia powodzig

32{,‘3;?385;%?\?3: ;f dce"i?;m warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej brak
inwestycyjnym w przypadku wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie brak

braku miejscowego planu

rzepiséw odrebnych
zagospodarowania przep eony

przestrzennego
warunki i szczegdtowe zasady |jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie, dostep bezposredni do drogi powiatowej
obstugi w zakresie komunikacjii  ul. Witosa dz. nr 124 i 465/10 oraz drogi gminnej dz. nr 467.
warunki i szczegotowe zasady obstugi w . S . .
zakresie infrastruktury technicznej dostawa wody i odprowadzanie $ciekéw, wywéz odpadéw komunalnych
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 25,00%
nadziemna intensywnos¢ zabudowy brak
wysoko$¢ zabudowy 0k.19,5m
. miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego brak
Informacje
dotyczace decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu MK.6730.33.2024, MK.6730.85.2024
przewidzianych |ye o 7iach o srodowiskowych uwarunkowaniach brak
inwestycji w
promieniu 1 km |uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania brak
ggj;et;egr;u miejscowych planach odbudowy brak
przedsigwzigcie |mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego ‘ brak
m
deweloperskim |Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
lub zadaniem |przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j ‘brak -pismo ZDDT.4310.57.2024
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decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowe;j brak -pismo WI-111.780.30.2024

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku brak -pismo AJP.0142.20.2025

Informacje publicznego

dotyczgce

przewidzianych |decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych brak
inwestycji w

promieniu 1 km decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej brak
od terenu d j leniu lokalizacji i ji ji kresie sieci h j k
S ecyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej bra
przedsigwziecie |decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej brak
m

deweloperskim |gecyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu

lub zadaniem  |Komunikacyjnego brak -pismo AJP.0142.20.2025

inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;j brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone nie

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktory je wydat Decyzja 239/2024 Starostwo Powiatowe w Dgbrowie Tarnowskiej

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku brak

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn.zm. ), oraz oznaczenie organu, do Nie dotyczy
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego. Nie dotyczy
Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia rob6t budowlanych Rozpoczecie prac 16.01.2025 |Zakonczenie prac do 30.06.2027
Liczba budynkow 1

Opis przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania

. : Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy podac
inwestycyjnego

minimalny odstep miedzy budynkami) Nie dotyczy.

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego. PN-1S09836:2022-07

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —

: . ) Srodki wtasne
Zamierzony sposob i procentowy udziat zrédet |kredyt, Srodki wiasne, inne

finansowania przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego W nastepujgcych instytucjach finansowych

(wypetnia sie w przypadku kredytu) Nie dotyczy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* ‘Zamkniety mieszka i
Srodki ochrony

nabywcow Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota skfadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. 0,45%
Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy ‘Zgodnie z umowg dla rachunkéw powierniczych
Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy BS Dagbrowa Tarnowska.
Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Zatgcznik nr 2
Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021
R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstagpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy Zgodnie z § 12 umowy deweloperskiej
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1) 0 zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
witasnos$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez-obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez-obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowe] czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

11l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Dabrowie Tarnowskiej, prowadzgacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22022 r. poz.2253 oraz z 2023 r. poz.825 ). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Dabrowie Tarnowskie;j.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ziotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutlu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych

— Bank Spotdzielczy w Dgbrowie Tarnowskiej korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych — brak.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. p0oz.2324,z p6zn.zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.
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